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HNHCTPYKIHNHU 3A U350P HA OLNEHUTEJIN HA OBE3IIEYHEHUSA

Hpe,uHasHaquMeTo Ha HACTOAIIMNUTC UHCTPYKIUU € J1a ITOAIIOMOI'HE ﬂOCTaB‘H/IHI/ITe Ha yYCJIYTH B IIpoILieCa Ha HOZ[60p
Ha NMOTCHIMAJIHU OIICHI/ITGJ'II/I Ha 00e3eucHUs BEB BpB3Ka C pa60THa 3aJavda 5ot mponeca 1o nperjiaea Ha

Ka4€CTBOTO HAa aKTUBHUTC.

OLIEHUTENAT HOCH OTFOBOPHOCT 33 OCHUTYpSIBAHETO Ha HEOOXOMMMHTE TMpEla3Hd MEpKH, 3a [a TrapaHtHpa
HE3aBUCHMOCT Ha OIICHKUTE H/WIM MPOBEPKUTE Ha CTOWHOCTHTE Ha oOe3ledeHusTa. 3a a ce MOCTHIHE Ta3u
HE3aBUCHMOCT, B CIIy4ad Ha OOC3ICUCHHE, KOETO ¢ OWJIO OLECHEHO OT HIKOW OIICHWUTEN W Ta3HW OICHKA HE ¢ B
choTBeTCTBHE ¢ PBKOBOMICTBOTO 32 [IKA, TOBa 0Oe3meucHue TpsiOBa ga ObAe OLCHEHO OT APYT MOAM3IBIHATEN. B
ciaydante, korato JloctaBuunure Ha yciuyrd u3oupat OmeHuTenr, KOUTO ca paboTHin ¢ KOHKpeTHata OaHKa, Te
ClIeJ[Ba Jia CKIIFOYaT JOTOBOP Hail-Mayko ¢ 2 (qBama) OIEHHUTENN Ha 00e3MCUeHIs IPH CIIa3BaHE HA OTPaHUYCHUATA

noT. 2.

1. OcHOBHH IefiHOCTH 32 IeJINTE HA OIeHKHTE HA HEeABIKHMH HMOTH M IPYTH 00e3medeHnst

e [Ipernen Ha oneHKaTa U KOTaTo € HEOOXOJUMO OIICHKA Ha 00€3MeUeHusATa, IbpKaHu OT OaHKuTe moj GpopmaTa
Ha HEJ[BIDKAMHU UMOTH Ype3 U3BaJIKa OT aKTUBHU, KOSTO e BKIFOYBA XUIHIIHA U OQUCHH CTPa/IH, THPrOBCKH
HUMOTH, CTPOUTEIIHNA 0OCKTH, 36MHU OT BCSIKAKBA KATETOPHS U JPYTH MOUISKAIH HA OLCHKA 00e3redeHus. Te3n
OIIGHKH CIIe/IBa Ja Ce U3BBPINBAT Ha 6a3arta Ha ,IlazapHa cTOMHOCT®, M Aa OTrOBAPST HAa MEXIYHAPOIHO
npusHatu 100pu mpaktuky, kato Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) u npyru, no3oBaBaiiku ce Ha
MeskayHapogHUTE OlleHUTEeNCKU ctanaaptu (,,International Valuation Standards®, wim ,,1VS*);

L4 PI/ICKOBO'633HpaH I/I360p Ha aKTHUBH, NOCJICABAH OT UTCPATHUBHU JUCTAHIIMOHHU OLCHKH U OLICHKU Ha MSCTO;

L4 HpI/IJ'IO)KeHI/IeTO Ha TaKhBa OILICHKH Ha 00e3MeueHusITa € C LI MOTBBPIKAABAHC KOPEKTHOCTTA Ha
I/IH(I)OpMaI_II/IHTa 1 TOYHOCTTA 1 HABPEMCHHOCTTA HA OLICHKATA, MPEAO0CTaBCHA OT OaHKaTa 3a OCJIUTC Ha

nperiiea Ha aKTUBUTE;

e  Brnpeku ue ce mpeaBIDKIa OCHOBHHUTE 331a4H HA H30paHUTE KaHIUIATH, CBBP3aHU C OLIEHKA HAa HEABMKHUMHU
UMOTH, J1a ObJe hOoKycHpaHa BbpXy OIIEHKAa HAa MMOTH, HAMHUPAIIH CE Ha TEPUTOPUSITA HA bbarapust, Bb3MOKHO
€ Jla ce M3MCKBa OT M30paHust KaHANAAT Jja U3BBPILIBA TAKMBA OLEHKH ¥ HAa IMOTH, AbPKaHH KaTo 0Oe3reueHne
oT 0aHKaTa B Apyru AbpxkaBu. KaHauaaTeT ce 00BBp3Ba /1a M3BHPIIBA Ia3apHU OLIEHKU B JPYT'H ABPXKABH, IIPH

HEOOXOIUMOCT;

o B TIPEMIOKEHUETO CH, KAaHAUAATUTE CJICABA a 3aABAT JaJIM UMAT Bb3MOKHOCT a MPEAOCTABAT UCTOPUICCKU
JTaHHHU 32 CTOMHOCTHTE Ha HSIBIKUMH UMOTH. M3Bagkara ou TpH6BaJIO Ja BKJIIIOYBA KaTO MUHUMYM Pa3JINIHA

TUIIOBE AKTHUBU U KBACTO € NPUIIOKHUMO — PA3JIMYHU PETUOHU,



L CTaTHCTHYECKHU OLICHKHW Ha aKTHBH W/ Tpymnu OT aKTUBU CHILO 1I€ C€ B3EMAT 110 BHUMAHUC. 3a KaHIuaaTu
C TaKMBa BB3MOXHOCTH CC OYaKBa, Y€ IIC OIIMIIAT MCTOJO0JIOTHUATA CH HO,Z[pO6HO, paBHHCBaﬁKH oOxBaTa K

MHWHHUMAJIHUTEC U3UCKBAHHN 3a U3BLPIIIBAHC HAa TaKaBa OLICHKA;

. BB3MOKHO € 1a ce U3KCKa OT M30paHus KaHAUIAT Ja U3BHPIIBA JOMBIHUTEIHY IeitHOCTH, Touckanu ot bHB.
BB3MOKHO € a ce M3BBPIIBAT OIICHKH Ha IPYTH THIIOBE 00E3MEYCHUS — KATO MOPCKH WM BB3AYIIHA
TPAHCIIOPTHH CPENICTBA, KAKTO M IPYTH TUIIOBE aKTUBH, KOUTO OU CJIEIBAJIO Ja CE OICHSBAT 110 MEXTyHAPOIHO

NPU3HATH CTAaHAAPTHU U Aa C€ U3BHPIIBA IMTPOBEPKA 3a MOCICAOBATCIHOCT HAa OLICHKUTE.

2. Kputepuu 3a yuacrue

INoppukara e 6b1€ OTBOpEHA 33 KBATU(DHUIIPAHH JIPY>KECTBA, N3BBPIIBAIIY JIEHHOCT Ha OBIrapCKus masap u/uim

B Apyru aspkasu oT EC.

a. Orpannuyennsi kbM OueHuTeEINTE

CrnenHnTe KBUIM(HUIMPAHH APYKECTBA HEe MoraT na obaar OueHnTeny Ha 6aHKaTa, ako:

e Kpamudpunmpanute apyxecTBa ca oueHsIBaau moseue ot 50% ot moptdeiina oT obe3nedeHus Ha 6baHKaTa
kxbM 31 nexemspu 2015 r,;

e Kpasmduuupanure apyxecTBa He MPUTEXKAaBAT BCUUKN BaJIMIHH JIMIEH3H, onucany B HieH 6 oT 3akoHa 3a
HezaBucumMuTte ouenutenu (3HO) uinm exBUBaJICHTEH eBPOIICHCKH aKT;

e Kpamudpuumpanute apyxkecTBa ca OWIHM OTIIMCAHM OT PETHCTHPA, KakTo € ornrcaHo B Yien 11 or 3HO umn
€KBHBAJICHTEH €BPOIEICKHU PETUCTBD;

e Kpamudunmpannte apykecTBa Imomajar moj orpannderusara, onucanu B Yien 21 ot 3HO mwim
€KBUBAJICHTHO €BPONENUCKO NPaBHO U3UCKBAHE;

e  Kasmduuupanute apyxecTBa ca BKIIOYCHH B crienn@ryeH 3a 0aHKaTa CHUCHK 32 KOHQIIMKTH C

JpYyXecTBa.

0. Kputepuu 3a kBajaudukanus

KannunaTture, naTepecyBaiu ce ot poisaTa Ha OneHuTeN, clie[Ba 1a MOKPUBAT CISIHNTE GUHAHCOBU U TEXHUIECKU

WU3UCKBAHMUA:

e  KyMmynatuBHHSAT 060pOT OT U3rOTBSIHETO HA OIIEHKA HA aKTUBH 3a OaHku B EBponeiickust Chi03 WK APyru
MoZOGHNM Ha 06XBATA HA TO3M MPOEKT ycIyru - B meproa 2012/2014 na 6w1e more BGN 300,000 (tpucra
XU JieBa), ¢ BkaodeH J1J1C;

e  Muaukaius 3a HATMYHOCT HA aKaJJEMUYHH U MPO(GECHOHAIHN PECypCU Ha HUBO ,,ChAPYKHUK/AUPEKTOP/

PBKOBOAMTEN" ¥ HUBO ,,MEeHHUDKBD ™ MK ,,OLCHUTEN", MIIK TEXCH CKBUBAJICHT, KOUTO J1a Ob/IaT H3JI0KCHH B

! Homo6Hu yemyru ca yemyrs 06eKT Ha KOMTO ca ICHHOCTH, CBBP3aHH C OEHKA CTOMHOCTTA Ha 0OC3MEUCHHS BB BPBh3Ka C
OLICHKA Ka4eCTBOTO Ha aKTUBH, Upe3 H3IoI3BaHe MeTonoorusata Ha EIIb wim MeTomonoruu ¢ 00XBaT M XapaKTepPUCTUKH
MOJJO0HH TI0 TSXHOTO €CTECTBO M ChABbpKaHKe ¢ MeTooiorusta Ha EIb.



JIOTOBOPA KaTO CE JEMOHCTPHPA, Y€ BCEKU OT TIX € PabOTHII IO CXOJHU aHTAKUMEHTH Tpe3 nocieaHuTe 3 (Tpu)
TOJIMHY OT JIaTaTa Ha [MoJaBaHe Ha odepTarta;

e  Exum oT ekcriepTH ¢ KBaTuUKaIKs U OTUT B U3BbpIIBaneTo Ha WB-5 Ha mporieca Ha OTIeHKa Ha aKTHBUTE,
neduarpan B PEKOBOICTBOTO 3a OLIEHKA Ha KAY€CTBOTO Ha aKTUBHUTE BB (asa 2 (,,Asset Quality Review Phase

2 Manual®) (Bepcust 2.0), u3nanes or EI[B2, BUIHO OT NPHUIOKEHHTE aBTOGHOrpadHy HA KAHIUIATHUTE.

B. I/IH(I)OpMa].[l/lﬂ 32 OLICHKA HA KAHAUJAATUTE

e CuCHK C YCIYTH, €eKBUBAJICHTHH, WIIM TTOTOOHN Ha HACTOSIIIATA TOPBHYIKA, 3aBBPIICHH MPE3 TMOCIeaHATE 3 (TpH)
TOAIMHH OT JIaTaTa Ha MoJaBaHe Ha odepTara;

e Jleraiinu 3a CTpyKTypara U Oposi Ha MPEJIOKEHUsI EKUTT (LIUTHPAWKN CHOTBETHHSI OMUT), 3a€IHO C
aBTOOHMOTpaUHUTE HA OCHOBHHUTE CIYXKUTEJIH, OTTOBOPHHU 32 JaJICHUTE ACHHOCTH (BKIIOYUTEITHO U3TOTBSHE Ha
KpaifHHs IPOAYKT) 3a TIEpUOa Ha [EIHS MPOCKT;

e  JleraiineH MpOEKTEH IUIaH, AEMOHCTPHPAI IISTIOCTHATA BU3US HA KaHAMUATa 32 H3ITBIHCHUE HA TIPOCKTA U
anpecupane Ha neitHoctr 1o WB-5 ot mporieca 3a olieHKa Ha aKTHBHTE, OIHCaH B PEKOBOJICTBOTO;

e OmnucaHue HA METOMOJIOTHSATA, IeTAHIN3Upallla HAUNHa, 110 KOHTO KaH/AWAaTa Ilie OCUI'YPHU Clla3BaHe Ha
rpaduka ¥ rapaHTHpaHe Ha Ka4eCTBOTO;

e CmocoOHocTTa Ha KaHAWJATa J1a IPEOCTaBs PE3YNITaTH HA OTACTHH (Pa3u Mpeau KpalHUs CPOK;

e Pasmmcanue Ha mpeUIOKEHUTE CTABKHU Ha Yac/Ha Jocue (Ha 6a3aTa Ha cpenHus Opoif yacose 3a paboTa Ha
CITY)KHTEIIS, HYXHU 3a MPErjie]] Ha KOHKPETHUS TUII JIOCHE);

e OmucaHue 32 HAYMHA HA PEJOCTABSIHE HA PE3yATATUTE OT OIICHKUTE;

e [IwnHO OmMOBECTSBaHE HA HAYMHA, TIO0 KOMTO 1ie OBJIe YIIPaBIsSBaH U OTCTPAHIBAH OT KaHIMIATa BCCKHU CIydai
Ha KOH(JIMKT Ha HHTEPECH;

e [IbJHO OMOBeCTsIBaHE HA HAUMHA, 10 KOWTO Iie ObJie MpeAna3eHa MOBEpUTEIHOCTTA,

o Korato OHCHI/ITCHHT BB3HAMEPABA Jia U3I10JI3Ba IMOJUSIIBIIHUTEIIN, J1a Ca MPUIIOKCHU JACKIIapalu 3a TAXHOTO
ChIIIACHE 33 y4acTHe, MPUII0KUM OIUT U aBToOHOrpaduu Ha yyacTHULIUTE B ekuna.lloqu3mbiHuTeINTE ClieBa

Jla OTroBapsT Ha M3UCKBAaHUITA HA T. 2, OykBa a) 1 OykBa 0), BTopa U TpeTa TOYKa.

2 M3rounnxk: https://www.bankingsupervision.europa.eu/ech/pub/pdf/assetqualityreviewphase2manual 201403en.pdf



3. Kpaen IIpoaykr

KpaﬁHI/ITe MPOAYKTH OT NPOCKTA LIC 6’LHaT MOATOTBEHU U MPEAOCTABEHU B CHbOTBETCTBHUE C METOHA0JIOTUATA,

H3JI0KCHA B PLKOBOL[CTBOTO, WK 110 U3MCKBAaHUA Ha BHB, KOMYHHUKHPAHU IO BPEMC Ha ITPOCKTA.

KpailHuaT npoayKT, IpeocTaBeH OT n30paHus KaHAUAT, e Obje 00EKT Ha M3UCKBaHMsATA, u3naBanu or BHb npes

OIPCACIICH NEPHUOJ OT BpEME, BKIHOYBAIIHU:

* BeBecHue, OMMUCAHNE HA OLICHSIBAHUS AKTUB U PE3IOME;

* O6xBar Ha paboTa ¥ LeJT Ha JTOKIIAJa;

* OCHOBHHU OTpaHUYCHUS HA aHAJIH3A;

e MeTo010THs 32 OIICHKA ¥ OCHOBHH JIOITyCKAHUS,

* I3mMepBaHe Ha CIIpaBeIMBaTa CTOMHOCT ¥ 3aKIIFOUYCHUE 32 CTOMHOCTTA; U

° ﬂeTaﬁJ’IHH pe3yITaT U U3TOYHULIA HA I/IH(i)OpMaHI/IH 3a BCAKa €JHa OT HeﬁHOCTHTe, OIMMCaHu Mo-rope.
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Приложение 2

ИНСТРУКЦИИ ЗА ИЗБОР НА ОЦЕНИТЕЛИ НА ОБЕЗПЕЧЕНИЯ

Предназначението на настоящите инструкции е да подпомогне Доставчиците на услуги в процеса на подбор на потенциални Оценители на обезпечения във връзка с работна задача 5 от процеса по преглед на качеството на активите. 

Оценителят носи отговорност за осигуряването на необходимите предпазни мерки, за да гарантира независимост на оценките и/или проверките на стойностите на обезпеченията. За да се постигне тази независимост, в случаи на обезпечение, което е било оценено от някой оценител и тази оценка не е в съответствие с Ръководството за ПКА, това обезпечение трябва да бъде оценено от друг подизпълнител. В случаите, когато Доставчиците на услуги избират Оценители, които са работили с конкретната банка, те следва да сключат договор най-малко с 2 (двама) Оценители на обезпечения при спазване на ограниченията по т. 2.

1. Основни дейности за целите на оценките на недвижими имоти и други обезпечения



· Преглед на оценката и когато е необходимо оценка на обезпеченията, държани от банките под формата на недвижими имоти чрез извадка от активи, която ще включва жилищни и офисни сгради, търговски имоти, строителни обекти, земи от всякаква категория и други подлежащи на оценка обезпечения. Тези оценки следва да се извършват на базата на „Пазарна стойност“, и да отговарят на международно признати добри практики, като Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) и други, позовавайки се на Международните оценителски стандарти („International Valuation Standards“, или „IVS“);



· Рисково-базиран избор на активи, последван от итеративни дистанционни оценки и оценки на място;



· [bookmark: _GoBack]Приложението на такива оценки на обезпеченията е с цел потвърждаване коректността на информацията и точността и навременността на оценката, предоставена от банката за целите на прегледа на активите;



· Въпреки че се предвижда основните задачи на избраните кандидати, свързани с оценка на недвижими имоти, да бъде фокусирана върху оценка на имоти, намиращи се на територията на България, възможно е да се изисква от избрания кандидат да извършва такива оценки и на имоти, държани като обезпечение от банката в други държави. Кандидатът се обвързва да извършва пазарни оценки в други държави, при необходимост;



· В предложението си, кандидатите следва да заявят дали имат възможност да предоставят исторически данни за стойностите на недвижими имоти. Извадката би трябвало да включва като минимум различни типове активи и където е приложимо – различни региони;



· Статистически оценки на активи и/или групи от активи също ще се вземат под внимание. За кандидати с такива възможности се очаква, че ще опишат методологията си подробно, разписвайки обхвата и минималните изисквания за извършване на такава оценка;



· Възможно е да се изиска от избрания кандидат да извършва допълнителни дейности, поискани от БНБ. Възможно е да се извършват оценки на други типове обезпечения – като морски или въздушни транспортни средства, както и други типове активи, които би следвало да се оценяват по международно признати стандарти и да се извършва проверка за последователност на оценките.



2. Критерии за участие

Поръчката ще бъде отворена за квалифицирани дружества, извършващи дейност на българския пазар и/или в други държави от ЕС.

a. Ограничения към Оценителите

Следните квалифицирани дружества не могат да бъдат Оценители на банката, ако:

· Квалифицираните дружества са оценявали повече от 50% от портфейла от обезпечения на банката към 31 декември 2015 г.;

· Квалифицираните дружества не притежават всички валидни лицензи, описани в Член 6 от Закона за независимите оценители (ЗНО) или еквивалентен европейски акт;

· Квалифицираните дружества са били отписани от регистъра, както е описано в Член 11 от ЗНО или еквивалентен европейски регистър;

· Квалифицираните дружества попадат под ограниченията, описани в Член 21 от ЗНО или еквивалентно европейско правно изискване;

· Квалифицираните дружества са включени в специфичен за банката списък за конфликти с дружества.



б. Критерии за квалификация

Кандидатите, интересуващи се от ролята на Оценител, следва да покриват следните финансови и технически изисквания:

· Кумулативният оборот от изготвянето на оценка на активи за банки в Европейския Съюз или други подобни на обхвата на този проект услуги[footnoteRef:1] в периода 2012/2014 да бъде поне BGN 300,000 (триста хиляди лева), с включен ДДС; [1:  Подобни услуги са услуги обект на които са дейности, свързани с оценка стойността на обезпечения във връзка с оценка качеството на активи, чрез използване методологията на ЕЦБ или методологии с обхват и характеристики подобни по тяхното естество и съдържание с методологията на ЕЦБ.] 


· Индикация за наличност на академични и професионални ресурси на ниво „съдружник/директор/ ръководител“ и ниво „Мениджър“ или „Оценител“, или техен еквивалент, които да бъдат изложени в договора като се демонстрира, че всеки от тях е работил по сходни ангажименти през последните 3 (три) години от датата на подаване на офертата;

· Екип от експерти с квалификация и опит в извършването на WB-5 на процеса на оценка на активите, дефиниран в Ръководството за оценка на качеството на активите във фаза 2 („Asset Quality Review Phase 2 Manual“) (версия 2.0), издаден от ЕЦБ[footnoteRef:2], видно от приложените автобиографии на кандидатите. [2:  Източник: https://www.bankingsupervision.europa.eu/ecb/pub/pdf/assetqualityreviewphase2manual201403en.pdf] 


в. Информация за оценка на кандидатите



· Списък с услуги, еквивалентни, или подобни на настоящата поръчка, завършени през последните 3 (три) години от датата на подаване на офертата;

· Детайли за структурата и броя на предложения екип (цитирайки съответния опит), заедно с автобиографиите на основните служители, отговорни за дадените дейности (включително изготвяне на крайния продукт) за периода на целия проект; 

· Детайлен проектен план, демонстриращ цялостната визия на кандидата за изпълнение на проекта и адресиране на дейности по WB-5 от процеса за оценка на активите, описан в Ръководството; 

· Описание на методологията, детайлизираща начина, по който кандидата ще осигури спазване на графика и гарантиране на качеството;

· Способността на кандидата да предоставя резултати на отделни фази преди крайния срок;

· Разписание на предложените ставки на час/на досие (на базата на средния брой часове за работа на служителя, нужни за преглед на конкретния тип досие);

· Описание за начина на предоставяне на резултатите от оценките;

· Пълно оповестяване на начина, по който ще бъде управляван и отстраняван от кандидата всеки случай на конфликт на интереси;

· Пълно оповестяване на начина, по който ще бъде предпазена поверителността;

· Когато Оценителят възнамерява да използва подизпълнители, да са приложени декларации за тяхното съгласие за участие, приложим опит и автобиографии на участниците в екипа.Подизпълнителите следва да отговарят на изискванията на т. 2, буква а) и буква б), втора и трета точка.





3. Краен Продукт

Крайните продукти от проекта ще бъдат подготвени и предоставени в съответствие с методологията, изложена в Ръководството, или по изисквания на БНБ, комуникирани по време на проекта.

Крайният продукт, предоставен от избрания кандидат, ще бъде обект на изискванията, издавани от БНБ през определен период от време, включващи: 



• Въведение, описание на оценявания актив и резюме;

• Обхват на работа и цел на доклада;

• Основни ограничения на анализа;

• Методология за оценка и основни допускания;

• Измерване на справедливата стойност и заключение за стойността; и

• Детайлни резултати и източници на информация за всяка една от дейностите, описани по-горе.
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